RESOLUCION (E}: N° 418

MAT. : APRUEBA CONTRATO
QUE INDICA.-

TALCA, 30 de marzo de 2016
VISTOS Y CONSIDERANDO:

1.- Los articules 111 y 112 de la Constitucion Politica del Estado.

2.- La Ley N° 19,175 de 1992, sobre Gobierno y Administracion Regional y sus modificaciones.

3.- El DFL N° 1/19.653 de 2001, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la
Ley Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado N°
18.575.

4.- La Ley N° 20.882 de Presupuestos del Sector Publice para el afio 2016.

5 - La Circular N° 4 de 20.01.2003, del Ministerio de Hacienda, gue contiene el Instructivo sobre
Transparencia en las Contrataciones Publicas.

8.- La Ley N° 19.886 de 2003, de Bases sobre Contratos Administrativos de Suministro y
Prestacion de Servicios.

7.- El Decreto Supremo N° 250 de fecha 08.03.2004, del Ministerio de Hacienda, publicado en
el Diario Oficial del 24.09.2004, que aprueba el Reglamento de la Ley N° 19.886.

8.- La Resolucion N° 1,600 de 2008, de la Contraloria General de la Republica.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE, el contrato suscrito con fecha veintinueve de marzo del afio dos mil
dieciséis, entre la Intendencia Regional del Maule vy la INMOBILIARIA E INVERSIONES
BALTIERRA, NOVOA Y COMPANIA LIMITADA, RUT N° 76.133.380-1, referido al
arrendamiento del inmueble de su propiedad ubicado en calle 1 Oriente N° 895 de Talea, para
ser destinado a dependencias adminisirativas de la Intendencia Regional del Maule, con
vigencia a contar del 01 de abril de 2018 y terminara el dia 30 de Abril del afio 2018, con
cldusula de renovacion tacita y automatica por periodos iguales de un mes cada uno.

2.- INCORPORASE el texto integro de! contrato antes referido, a la presente
resolucién, de la que se entendera formar parte integrante, para todos los efectos legales, y
que es del tenor siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Y TERMINO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTC
“INMOBILIARIA E INVERSIONES BALTIERRA, NOVOA Y COMPANIA LIMITADA”
-A-
“INTENDENCIA REGION DEL MAULE"

En Talca, Republica de Chile a veintinueve de marzo de dos mil dieciséis, ante mi IGNACIO
VIDAL DOMINGUEZ, Abogado, Notario Publico Titular para las comunas de Talca, San



Clemente, San Rafael, Pelarco, Pencahue, Rio Claro y Maule, con oficio en calle uno norte
nimero novecientos sesenta y tres oficina ciento tres; COMPARECEN: Por una parte. don
RICARDO MARCELO BALTIERRA O’KUINGHTTONS, chileno, casado, abogado, Cédula
Nacional de Identidad numero siete millones veintitrés mil setecientos setenta y siete guién
seis, quién comparece en nombre y representacion de “GESTION INMOBILIARIA Y
ASESORIAS TOCONEY LIMITADA”, persona juridica del girc de su denominacién social, Rol
Unico Tributario nimero setenta y seis millones trece mil trescientos cuarenta y cinco guion
cero, y ésta Ultima en representacion legal de la sociedad “INMOBILIARIA E INVERSIONES
BALTIERRA, NOVOA Y COMPANIA LIMITADA", persona juridica del giro de su

denominacion social, Rol Unico Tributario nimero setenta y seis millones ciento treinta y tres

mil trescientos ochenta guidn uno, todos domiciliados en Calle Uno Norte nimero ochocientos
uno, oficina quinientos siete, de la ciudad de Talca, en lo sucesivo ia “ARRENDADORA", y por
la otra parte, la “INTENDENCIA REGION DEL MAULE”, Rol Unico Tributario nimero sesenta
millones gquinientos once mil setenta guién tres, la que comparece debidamente representada
segtin se dejara constancia por su Intendente don PABLO MEZA DONOSO, chileno, casado.
profesor, Cédula Nacional de ldentidad nimero seis millones seiscientos cincuenta y dos mil
doscientos setenta y siete guion seis, ambos domiciliados en Calle Uno Oriente nimero
ochocientos noventa y cinco, de la ciudad de Talca, en lo sucesivo el “ARRENDATARIO”,
ambos comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad en forma legal con
sus respectivas cédulas y exponen. PRIMERO: La sociedad de responsabilidad limitada
‘INMOBILIARIA E INVERSIONES BALTIERRA, NOVOA Y COMPANIA LIMITADA”, la
arrendadora, es duefia de la propiedad con todo lo plantado y edificado, situada en la calle Uno

Oriente numero Ochocientos noventa y cinco, esquina Tres Sur, de la comuna y provincia de
Talca, de una superficie aproximada de setecientos treinta y ocho metros cuadrados, y los
siguientes deslindes; NORTE, En veinte coma cincuenta metros con calle Tres Sur; SUR, En
veinte coma cincuenta metros con sitio o lote numero cinco; ORIENTE, En treinta y seis metros,
con calle Uno Oriente; PONIENTE, En treinta y seis metros, con sitio o lofe ntimero tres. Esta
propiedad la adquirié la antecesora, la sociedad Inmobiliaria e Inversiones Nobal Limitada, por
compra a Inmobiliaria Los Cipreses Limitada, segin consta de escritura publica de fecha treinta
de octubre del afio dos mil nueve, otorgada ante Notario Publico de Talca don Adolfe Pino
Parra. Comio consta de su anotacion al margen dicha sociedad fue disuelta, siendo la sociedad
“Inmobiliaria e Inversiones Baltierra, Novoa y Compafila Limitada®, hoy, su sucesora y
continuadora legal. Ef titulo de dominio a nombre de "Inmobiliaria e Inversiones Baltierra, Novoa
y Compariia Limitada”, corre inscrito a Fojas Diecisiete mil ochocientos once, nimero cinco mil
ciento tres, en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Talca,
correspondiente al aflo dos mil catorce. SEGUNDO: Por el presente instrumento, la sociedad
"INMOBILIARIA E INVERSIONES BALTIERRA, NOVOA Y COMPANIA LIMITADA, a través
de su representante, da en Arrendamiento a la “INTENDENCIA REGION DEL MAULE” para
quién acepta su representante, el inmueble singularizado en la cldusuia primera precedente,



siendo Unico objeto del presente contrato, el destinario a Oficinas del giro de la arrendataria.-
TERCERQ: El presente contratc de arrendamiento tendra una duracién de UN MES. Asi,
comenzara a regir a contar del dia primero de Abril del afio dos mil dieciséis, y terminara el dia
treinta de Abril del afio dos mil dieciséis.- Sin embargo, este contrato se renovara tacita y
automaticamente por periodos iguales de UN MES cada uno, si ninguna de las partes de aviso
a la otra de su intencion de no perseverar en él, ¢ de revisar sus condiciones o términos, por
medio de carta certificada dirigida al domicilio de la otra parte, con, a lo menos, treinta dias de
anticipacion, al término del respectivo periodo. Para estos efectos las partes fijan como sus
domicilios los sefialados en la comparecencia. CUARTO: La renta o canon mensual de
arrendamiento seré la cantidad de DOSCIENTAS TRES UNIDADES DE FOMENTO (203 UF.),
mensuales.- La renta se pagaré en el domicilio del arrendador, en moneda de curso legal,
segun el valor que tenga dicha unidad al dia del pago efectivo, segun lo determine la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras y asi se publique en el Diario Oficial.
La renta se pagara por mes anticipado, dentro de los primeros CINCO dias habiles de cada
mes, en las oficinas del arrendador en Calle Uno Norte nimero ochocientos uno, cficina
quinientos siete, Edificio Plaza Centro, de ia ciudad de Talca, mediante cheque girade a su
nombre o en efectivo, o bien mediante deposito efectuado en la cuenta corriente N° 03-58711-
3, del Banco Santander- Chile, Sucursal Talca a nombre de la Arrendadora “Inmobiliaria e
inversiones Baltierra, Novoa y Compafila Limitada”, sirviendo en este caso el respectivo
comprobante como suficiente recibo de arriendo, debiendo remitir copia del mismo, via
electronica al mail rbaltierra@bagonabogacia.cl. Ademds, la Arrendataria, queda obligada a

pagar los consumos de luz, agua, y demas que puedan corresponderie. El simple atraso o
retardo en el pago de la renta constituye a la Arrendataria en mora, debiendo pagar un interés
corriente sobre la renta mensual. Si el atraso excede del PLAZO DEFINIDO o se repite por dos
veces, serd motivo plausible para poner fin al contrato de arrendamiento, tode sin perjuicio de
la obligacién de la arrendataria de pagar las rentas atrasadas sus intereses y reajustes.
QUINTO: For este acto, los comparecientes dejan constancia, que la sociedad “INMOBILIARIA
E INVERSIONES NOBAL LIMITADA”, antigua arrendadora, hizo enirega a la sociedad
“INMOBILIARIA E INVERSIONES BALTIERRA, NOVOA Y COMPANIA LIMITADA", para quien
recibié su representante, de la cantidad de Dos millones quinientos mil pesos equivalentes a
la cantidad ciento doce coma catorce unidades de fomento y a un mes de renta estipulada en
el antiguo contrato, correspondiente a la garantia del inmueble arrendado, la cual no se hizo
efectiva, por lo que dicha cantidad se mantiene para el presente contrato, a fin de garantizar la
conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado que se recibe, el pago de los
perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada y en general, para responder
del fiel cumplimiento de las obligaciones de este contrato. La ARRENDADORA se obliga a
restituirle por igual equivalencia dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que le haya
sido entregada la propiedad a su entera satisfaccion, quedando la ARRENDADORA autorizada
desde ya para descontar de la garantia, el valor de los deterioros y perjuicios de carge del



arrendatario, como asimismo el valor de las cuentas pendientes de luz, gas, agua potable u
otras que sean cargo del arrendatario. SEXTO: Entrega del bien arrendado: Se deia

constancia que la arrendataria ya esta haciendo uso del bien arrendado, por arriendo celebrado
por su antecesora en el arriendo, la sociedad inmobiliaria inversiones Nobal Limitada, y por
consiguiente declara recibirla desde ya a su entera y completa satisfaccion. SEPTIMO: Al
terminc de este contrato, la Arrendataria debera restituir el bien arrendado el dia
correspandiente, entregando la propiedad totaimente desocupada, restituyendo sus llaves y
presentando los recibos que acrediten el pago hasta el tltime dia de ocupacion, de las cuentas
de los gastos comunes, los de consumos de agua, electricidad, gas, teléfono y cualesquiera
ofros que procedan, restituyendo la propiedad en el estado en que fue entregada. Se deja
expresa constancia que el pago de las Contribuciones de Bienes Raices que afecten a los
bienes arrendados seran de cargo de la Arrendadora, en tanto que la arrendataria asumira los
costos relativos a mantencidén de bienes y accesorios con los que cuenta el inmueble,
asumiendo asimismo el consumo eléctrico y de los demas servicios bésicos. OCTAVO: La
Arrendadora no tendra obligacion de hacer mejoras en el inmueble. Si bien toda mejora que
desee efectuar la Arrendataria dsbera ser solicitada previamente por escrito a la Arrendadora
por la Arrendataria y seran de costo exclusivo de este, sin que la Arrendadora deba pagar
suma alguna por ellas, cualquiera sea su caracter, naturaleza o monto, sin perjuicio de poder
convenirse otra norma por escrito, y podré retirarlas al términc del contrato, restituyendo la
propiedad en el estado en que fue entregada.- Sin embarge las mejoras que realice el
Arrendatario podrén ser retiradas por éste al término de la vigencia del contrato, si con ello no
causa dafio o detrimento a la propiedad arrendada. NOVENQ: Si se produjeren deterioros en el
bien arrendado, el Arrendatario los haré reparar por su cuenta y orden inmediatamente de
producidos. En todo caso, al término del presente contrato, el Arrendatario se obliga a restituir
los bienes en perfecto estado de conservacion, sin perjuicio del deterioro producto del uso
legitimo del inmueble y de su desgaste por el tiempo. DECIMQ: Seran obligaciones del
Arrendatario: a} Pagar oporiunamente los consumo de energia eléctrica, gas, agua, teléfono,
fax, etcétera.~ b) Mantener en perfecto funcionamiento ias liaves de ios artefactos, ias llaves de
paso, las valvulas y flotadores de los silenciosos y los enchufes e interruptores de la instalacion
eléctrica, haciéndoles arreglar o cambiar por su cuenta, cuando fuere necesario. ¢) Dar
aviso de inmediato al Arrendador si produce algun desperfecto que sea de su responsabilidad
con el fin de que proceda a su reparacion. d) En general, efectuar oportunamente y a su costo
las reparaciones adecuadas para la conservacion y el buen funcionamiento de los bienes
arrendados. UNDECIMO: El Arrendador no responderd en manera alguna por robos que
puedan ocurrir en los bienes arrendados o por perjuicios que puedan ocasionarse a los
bienes del Arrendatario, sean por casos foriuitos o extraordinarios u otros gue no esté en su
mana evitar, como inundaciones, filtraciones, efectos de humedad o calor, efcétera. Los
seguros de incendio, terremoto u otros que determine el Arrendatario y que tome en relacion
con el inmuebie arrendado, seran de su cargo. No obstante, serd de cargo del Arrendador toda



