GONTRATO DOE ARRENDAMIENTO

TIZZA SANTOS, ANGEL SEBASTIAN
A
GOBERMACION PROVINCIAL DE MELIPILLA

En Melipilla, Republica de Chile, & 17 de Junio da dos mil dizz, entre don ANGEL
SEBASTIAMN TIZZA SANTOS chileno, casado, comerciante, domicillade en Manzo
B98, comura y provineia de Malipilla. Region Mstropolitana, cedula de identidad
numera 4.373.715-5, Nacional, de una parte y como arrendador, y GOBERNACION
PROVINCIAL DE MELIPILLA, Rut n*60,511,133-5. representada por dofa PALLA
GARATE ROJAS oceduls de identided numero 12798 871-4, Macional, ambos
demiciliados an Flaza de Armas 550 comuna de Melipila, de la misma grovincia,
Regidn Metrapclitana, y de paso en esta, de la otra y somo Arrsndatario; los compare-
cientes. mayores de edad, que acreditaron sus identidades con las cédulas yva sefiala-
das y expusieron que han convenide en el siguientz contrate de arrendarrianto:

PRIMERDO: Con ANGEL SEBASTIAN TIZZA SANTOS e: dusfo dal inmushle ubicade
en Mzlipilla de lz Plaza de Armas 582, provincia dal misme nambra, Ragidn Me-
tropoltana.

SEGUNDO: Pcr el prezente instrumanto, don ANGEL SEEASTIAN TIZZA SANTOS,
ds en arrendamients & la GOBERMNACION PROVINCIAL DE MELIFILLA, todos va indi-
vidualizados, aceptando s@ste Oliima y guien recibira para slia, el jnmoakls
singularizada an la clausula precedents, &l qua solo poard ser destinage a Oficina

TERCERQ: La renta, precic o canan de arrendamiento, es la suma de 57 UF.
[Cincuenta y siete Unidades de Fomento mensuales). En caso gque la no axisti
unidades de fomerto 2n el futuro, esta se reemplazara por la que determina al Institule
MWacional de Estadisticas o por el arganismeo que lo reemplace. Las rentas deberan ser
sanceladas danlro de oz cineo primeros dias del periedo y por mensualidad antici-
pada madiants deposto an la cuenta corrignte del Banco de Crédito e Inversiones
{BCI}, sucursal Melipilla, a nombre de don Angel Tizza Santoes, nomero SB001752,
surmpliends el comprobants respectiveo la funcién de recibo ce pago

CUARTO: La duracion del contrato de arrendamiento =era de 1 afo, contados desde
el 1° de Junio de dos mil diez, =l cual se renovara tacita v automaticaments por un
pericds de 1 adc cada uno. salva que cualquiera de las partes comunigue a la otra 20



voluntad de no perseverar en &l contrate, mediants una comunicacion dadaﬁ.dlfrqna_*':' o
con 2 meses de anticipacién a la fecha de @emine del contrate ¢ de sus '-aﬁp%-g*t&rﬁﬁ
provrogas, madiante carte cerlificada o enviada a través de nalando al demriclis™
indicado en [ comparecencia o bicn cana entregada directamente a la parte contraria
y recepcionada por esta bajo su firma, Sn caso de gue alguna de las partes deses
indicar otro domicilio, deberd notificarlo en la misma forma a la contrana, al domicilio
indicado en este contrale o en el gue hubiers indicadc postericrmanta, an su caso, Sa
aclara que tambkién sera domicilio de EL ARRENDATARIO, la propiedad que arrianda,
En tedo evento, al término del contrato la arrendataria debera poner a disposicién del
arendader & inmuehle objete del presente contrato, en los tirminos de que dan
cuenta |az clausulas saxta v sdptima del presente instrumento..

Las partes acuerdan que la entrega se hace en este acto para la adecuacion del giro
del arrendataric  comprometiendose a pagar los  gastos que  incura oy
rasponsakilizandaze de la mantencion del lecal como lo establece al contrate,

QUINTO: Queda expresaments estipulado que el no pago integro v oporunc de una
mensualidad, pondra termine de plena derecho al presente contrate 51 se atrasars su
page en mas da 20 dias, sin perjuicio de la obligacién de |a arrendatara del pago de
laz rentas hasta |z efectiva restitucidn dal inmusbls chisto del arrendamiento. Ademds,
el presents contrate pocra exairar por cualguiera de lag causalss de t2rming dzl arrien

do pravistas en al Codigo Civil v en la Ley ndmero dieciocha mil ciento uno y sus
modificaciones, rigiendo en dicho evento la legislacion comln y, aspecialments, por el
no pagoe de les consumas de snergia eléotrica, agua potable, feléfonn, ratira de basura
0 gastos o expensas comunes, dentro dal plazo de vencimiento de las mismas; por la
gjacucion de mejoras no auterizadas por escrito o alteraciones en la propiedad, por
dar al inmueble un destine distinte & estipulado, y, por subarrendar o ceder =l
arrendarmisnte fuera de los casos estipulados y sin consentimiento previa por escrin
del arendador. En todos astos cases, al contrato guedara resuslto de plenc derecho y
el arrendador podra solicitar anta los Tribunales de Justicia la restitucian de la cosa
arrendada, con &l auxilio de la fuerza publica si fuere necesario v =1 |z arrendataria
dejase de pagar [as rentas de arrandamiento o abandenase la propiedad arrendada, el
arrendador queda autorizada para lomar pos2sién inmediata del inruesble, sin previo
decreto judicial, deblendo ser agistide al afacto por un Ministre de Fe y sin perjuicic de
las acciones judiciales a gue tuviess darecha 8 iniciase con posterioridad. La presente
clausula tiene el cardcter de esencial y ha sido tenida en vista por 2l arrendador al
pontratar.-
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cortrate, quedande obligada al pago de la rena hasta &l dia en que &llo .,?“gf?d‘?ﬁ'ﬂﬁ.
ce varifique y nonga a disposicidn del arrendader =l inmustle totalmente desoeapade,
entregandolas sus llaves. La arrendataria se cbliga o entragar dentre de los 30 dias
siguiantes al @rminc del contrata copla de los recinos legalizados ante nctaric,
debidamente cancelados, de gastos comunes, servicios espaciales, consumos de
energia eléctrica. telafénicos y agua polable que no esten incluldes &n dichos gaslos o
servicios, todos ellos hasta el Gitime dia de ocupacion del inmueble.

SEPTIMO: La arrendataria declara haber recibide & su satisfaccidn y en buen
estado(Pintado y limpio) de enneervacian el inmueble objsta del contrato y se obliga a
restituirlo a la expiracian da &l en el mismo estado en que lo ha racibido, habics
consideracién del desgaste producido por el tiempo y suU usa Y goce lzgftima y
debiendn mantenar siempre en perfecto estada de funcicnamients las instalacicnes de
el, ezpeciaimente las llaves de paso de agua y de los artefactos: enchutes 2 interrupto-
res de enargia eléetrica; ceraduias; lamparas, corfinas, nieos, vidrics, pinturas
paredes, cielos, revestimientos, stodtera, reparando a su cosla los desperfectas
ceasionales gue estas puedan sufrir, siempra QUE na provengan de defectos estructu-
rales de la propiedad.-

OCTAVO: Queda sxpresamente prohibido a la arrendataria haser variacién alguna de
la cosa arrendada, asi come intreducir animales, materiales explosives, inflamables,
falidos o dafinas asi come cualguier elsmento que pongs =0 peligro la segundad de
las personas o del establecimiento 0 gue corremoaEn el aite ¢ la hagan reccnoc’da-
mente dafing Cualguier modifizacién gue fuere indispensable stecluar, dehara ser
anrebhads por el propistario previamente y por ssorit, dekiendo la arrendataria pre-
sentar proyecto al efecto que cumpla con las Ordenanzas Municipales, debidamente
sustrito por protesicnal compatanie, lns glic garén de 3u eaolusive coste y §in derecho
a reembolse alguna. lgualmente, las mejoras que la arrendataria Introduzea en el
inmueble materia del presente ocortratc, gquedaran & beneficic  exclusiva  del
arrendador, &l que no deberd pagar por elias indemnnizacion alguna a la fecha de
restitucian del inmueble, aun en 2l eventa de tener gl caracter de necesarias y cual-
guiera que sea sU mento, caracter o naturalaza, Sin embargo, aguellas mejoras gua
puedan retirarse sin detrimenio o aauellas gue conslituyan arreglos o allaraciones
intreducidas por razones estriclaments operacionales, tales come cajas de COoNaxK ones,
magquinarias, squipamients y olras, seran refiradas por 'a arrendstaria, a su costa y
reparanda igualmente & su costa, el lugar donde se encontraban instaladss. La
infraccion de esta clausula oor parte de la arrendalaria, sera causal de terming del
contrato.-



NOVEND: Sard obligacion de la arrendatara al pago de los .:mqsuﬁug. de—-e’ne qé.
electrica. telefénices, d= agua potable, aseo y demas propios del nﬁ'ﬁ:,xﬂs-lﬁ .Ifaﬂ; ﬁue
debara acraditar conjurtaments con el pago de las rentas. lgualmente, serd al:hgacmn
de la arrendataria la abtencién de los permisas municipalss, sanitarios o de cualquiesr
otro crden que s=an necesarios, como asimismo e pago de las patentes comerciales o
profesionales gue el earcicic de su actividad hagan nscesariss, guedando
edpresaments estipulade gue la ne obtencién de los permizas, oatenles o
autorizacionaes referidas, no pendran términe al presents coptrato, lgualments, =erén
de cargo exclusive de la arrendatania, los gastos cue demarden el cumglimienta de
ardenss o disposicionss que en cualquisr tempoe durants (2 vigencia de este contrato
impartan las autoridades, referentes a las condicionss sanitanas. higienicas o
reglamentarias de la propiedad y 2n relacion al uso que se le 88, 2alve an el evanto da
expropiacién.-

DECIMO: El arendador, por 81 0 por persena espesialmente comisicnada al efecto
queda facultado para wvisitar el inmueble las veces que estima convenienta, pars
comprobar & astado de la propiedad arrendada y sus instalaciones, debiendo adaptar
loz resguardos necesarncs para no antorpecar U adacuado funsionamisnto,

DECIMC PRIMERO: La amendataria responderd de cualguier dario que su hecho o
culpa cause 8 la propiedad arrendada o a las propiedades circundantas, como
asimismo las causados par sus dependiantes, ocupantss o perscnas gue concurran al

inmuekle chieto del arriende. A su vez, el arrendador ne raspondera d2 manera alguna
por los hurtes, robes, explosionss, inundaciones, fikraciones, roturas de cafsriaz
incendins, efectos del calor o la humsdad, casos forfuites o de tuerza mayor gque
ccurran 2n el inmuekble, debiendo la arrendataria tomar los seguros necesarios para |
resquardo de dichos riesgos.-Por su parte, el arendador responderd de lcs dafes y
gus consecuancias en sl local, que ocurran &i estas se afginaren por fallas en la
glacucion de & construccidn.

DECIMO SEGUNDO: Cueada expresamente prohibido a la arendataria subarrendar o
sadar al presenta contrato, sea lolal o parcialmente, yio traspassr el uzo y goce de
todo o parte a otra porsona nalural o juridica ¢ comunidad, sin sutcrizacion grevia v
por escrite del arrendador. quedando exprosaments sstipulado qus en toda svanto, |a
arrendatars seguiran siende responsables arte el arrendador del curnplimisnte de
todas v cads una de |as obligaciones gue asumen por el presents contrato. Mo abstan-
l2 la prohibicién establacids en la presents clausula, la arrendataria gueds facultada
desde va vy bajo su respensabilidad para subamrendar =l inmusble objeto del presente
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contrata, a entidades en las cuales 'a arrendataria perenszoa, e @ QEEEN _sj,adc:u e
Chile. sin que, en ningln caso y bajo farmula alguna, pueda sl mharnend.adc:r'a SU vaz
subarrendar o ceder ol subarriends a entregar la tenencia rratsrm-.ihaluﬁmueble
lgualmente, &l contrato de subarriendo que celebren las parles, dehara eorformansa af

ssplritu y fondo del contenide en el presants inatrumenta.-

DECIMO TERGERQ: Fars todos los sfectos derivados del prasente contrato, los
comparscientas fijan su domicilio en |a ciudad de Malipilla y se someten a la jurisdic-
cion de sus Tribunales Ordinarics ds Justicia. Sin embargo, el arrendador gueda
facultado para iniciar sventuales acciones judiciales en contra da la arrendataria o los
cesionarios, & su entaro arbiric, en la ciudad de Santiago o en clalguiera ofra, @n qus
aslns tengan su domicllia,

DECIMO CUARTO: En el avento de gue durante la vigencia dal tarminc
primitivameante sst) PLI|EIE|I3- para la duracion del arriendo por |a arrendataria, esto es. 1
ano, esta deses poner terming voluntariamente ¥ por anticipado al presente contrato,
pagara al arrendador, a via de cldusula penal ¢ avaluacion anticipada deo petjuicios, ia
cantidad de dinero qus resulte de la sumatoria de los cénones de arrlande que
deberian pagarse entre la fecha en que efectivamente e pone termina al contrato y la
que corresponderia terminar por vencimiento del plazo estipulade, reducido a
Lnidades de Famento segin &l valor que esta tenga a la fecha en qua efectivaments
se ponga termino al contrato, v pagadas segin el valar que esta tenga a la fecha de
pago efective. Si el arrendador se ve en la necesidad de pedir judicialmente & terming
anticipado del contrato por causales imputables a la arrendataria, tales como no g
integre y opottuno del canon de arriendo o de los censumes; grave detarioro al inmue-
ble; abandene de este o cualguier otra causal similar, esta pagara a aguel sin
perjuicio del pago de las rentas o canones adeudados: consumne o deterioros, la can

tidad de dinero que resulte de la sumateria de los canones de arriendo qua daberian
pagarsa entre [a fecha en que materialmente © de hecho se pone terming al contrato y
la facha en que corresponderia terminar por vencimiento del olazo eatipulado v en la
misma forma racién sefalada, a via de clausula penal o avaluacion anticipada de
petjuicios.-

DECIMO QUINTO: En este acte cada una de las partes paga la suma de 19 Unidades
de Fomente mas impuesto a don Gamal Nazar Satriani por conceptos de hanorarios =n

la imtermediacidn de este contrato de armendae.
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